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I. Kort beskrivelse af lokalplanens indhold. 



STE MPELM&RKE Dette hæfte indeholder  e t  f o r s l a g  til l o k a l -  
p lan  f o r  e t  boligomrsde ved V i n t e r s l e v v e j  E2&E bpcg&m$:m 

’ -’ 1 ti ” &._> ‘h i I@?s 808 koo,oo AS/? 

KUN GYLDIGT MED AFSTEMPLING AF i Hadsten by. 
DOMMERKONTORETS W\SSEKONTROl,APpARAT 

u 3 4 4 4 0 1  Y 

Hensiqt  

Hensigten med a t  udarbejde l o k a l p l a n  er 
b l a n d t  a n d e t ,  a t  fo r tæ l l e  hvordan bygnin- 
ger, v e j e ,  s t ier ,  pa rke r ing  m.m. s k a l  p l a -  
ceres og udformes indenfo r  e t  bestemt om- 
rade. 

Lokalplanens funk t ion  

Lokalplanen er en de ta l je re t  f y s i s k  p l a n ,  
der i det te  t i l f æ l d e  r e g u l e r e r  den f r e m -  
t i d i g e  a rea l anvende l se  og den f r e m t i d i g e  
bebyggelse indenfo r  d e t  ovenfor  nævnte om- 
rdde.  

Offent l igheden  i fo rho ld  til loka lp l an -  
p l i g t e n  

I n t e n t i o n e r n e  med kommuneplanloven er  
b l a n d t  a n d e t ,  a t  s i k r e  borgernes i n d f l y -  
d e l s e  og kendskab til den loka le  planlæg- 
n ing .  Derfor  er kommunen f o r p l i g t e t  til 
a t  udarbejde l o k a l p l a n e r ,  f e r  stØrre an- 
lægsarbe jder  kan igangsæt t e s .  

Offen t l ighedens  muliqhed 

D a  en l o k a l p l a n  s k a l  fremlægges som f o r -  
s l a g  inden den vedtages e n d e l i g t  a f  by- 
r d d e t ,  e r  der s k a b t  muligheder f o r  a t  
fremkomme med i n d s i g e l s e r  og andr ings fo r -  
s l a g  inden en p l a n  t ræder  i k r a f t .  

Vedtægtsdelen 

I de t  fglgende er der en  k o r t  b e s k r i v e l s e  
af  l oka lp l anens  indhold ,  inden selve loka l -  
p l a n t e k s t e n ,  d e r  d e l s  indeholder  formal ,  
bestemmelser f o r  a t  opn; d i s s e  mdl, og til 
s i d s t  k o r t b i l a g .  

Lokalplanens fo rho ld  til kommuneplanen m.m. 
(5 20-redegØrelsen) 

Som b i l a g  s i d s t  i h e f t e t  fq5lger en redeg@- 
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relse f o r  loka lp lanens  r e t s v i r k n i n g e r  , bor- 
gernes  muligheder f o r  a t  g@re i n d s i g e l s e r  
og f r e m s æ t t e  ændr ingsfors lag ,  s a m t  lokal-  
planens f o r h o l d  til kommuneplanen. Derved 
e r  d e t  mul ig t  a t  se l o k a l p l a n f o r s l a g e t  i 
en s tØrre sammenhæng. 
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KORT BESKRIVFI  S E  AF 1 OKALPLANENS INDHOLD 

Se kortbilag 2 og 3, illustrationsplan for lokal- 
planomradet. 

FORMAL 

Formalet med denne lokalplan er at sikre om- 
radets anvendelse til boligformal. Ny bebyg- 
gelse og dens friarealer skal udfordres og 
placeres under hensyntagen til de omgivende 
bebyggelser og trafikstdj fra de stØrre veje, 
herunder .og& Nordre Ringvejs viderefØrelse 
og tilslutning med Østre Ringvej. 

Endelig er formalet med denne lokalplan at fa 
de omrader i lokalplanomradet med landzonesta- 
tus overfØrt til byzone. 

BOLIGER 

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader. 

Omrade I skal bebygges med tæt lav boligbe- 
byggelse. Bebyggelsesprocenten ma for omradet 
som helhed ikke overstige 35. Der ma hØjst 
bygges 11 boliger. For de enkelte parceller 
er der fastsat bestemmelser med hensyn til 
placering, bygningsmateriale, taghældning og 
bygningshØjde. 

Nedenstaende illustration viser et eks. pa 
indretning af parcel 2. 
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Omrade II skal bebygges som aben lav 
boligbebyggelse.2Bebyggelsesprocenten for ejen- 
domme over 700 m grundareal, md 2 ikke overstige 
25 - for mindre grunde end 700 m kan tillades 
en bebyggelsesprocent p5 max. 35. 

Bebyggelse mA ikke opfØres med mere end 2 eta- 
ger, og ingen bygning md være hØjere end 8,5 
meter over terræn. 

Omrdde III her md der ikke opfØres ny bebyggelse 
fØr en supplerende lokalplan har fastsat nærmere 
regler herom. 

For eksisterende bebyggelse gælder samme bestem- 
melser som for omrdde II. 

VEJE, PARKERING og STIER:  

Omrdde I (parcel 1-7) 
Vejadgang til omrddet sker ad en 5 meter bred 
boligvej fra Vinterslevvej. 
Vejen udfØres som lege- og opholdsgade og af- 
sluttes med et mindre torv. 
Fra torvet etableres en 1,5 meter bred stifor- 
bindelse til hovedstien. Der skal indrettes par- 
keringspladser til mindst 1% p.plads pr. bolig. 
Pd hver parcel indrettes 1 p.plads og langs 
boligvejen indrettes der i græsrabatten parke- 
ringsmulighed til mindst 4 biler. 

I 

BOL I GVE J MED PAR KE RI N G S MU L I G H E D 
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Omrade I (parcel 10-14) 
Vejadgang sker fra Vinterslevvej ad en 5 meter 
bred boligvej. Til forbedring af tilkØrselsfor- 
holdene til parcel 11 og 12 etableres der en 
hjØrneafskæring pa parcel nr. lo. 

UBEBYGGEDE AREALER 

Omrbde I (parcel 1-7) 
Der udlægges fælles priareal for omrbdet, idet 
vejen indrettes som lege- og opholdsomrbde, og 
i forbindelse med torvet indrettes en smbbØrns- 
legeplads. 

TORV OG LEGEPLADS 

Mod hovedstien er det tilladt at etablere en 
hbning af hØjst 1 meters bredde for hver par- 
cel, evt. lage skal Zbnes mod egen parcel. 

Omrade I (parcel 9-14) 

Den eksisterende blodbØg pb parcel 13 ma ikke 
fjernes, uden byradets tilladelse. 

Omrbde I (fællesbestemmelser) 

Omradet beplantes med mindre træer, i princippet 
som vist pb kortbilag 3. Hegn m2 i naboskel og 
vejskel kun etableres som levende hegn eller 
raftehegn i hØjst 1,8 meters hØjde. Hegn s k a l  
placeres 1 meter fra torv- og vejskel og 30 cm 
fra skel mod stier. 
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Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be- 
fæstelse og lignende gives et ordentligt ud- 
seende. 
Langs Nordre Ringvejs sydside viderefØres et ca. 
30 meter bredt beplantningsbælte, som kommunen 
beplanter og vedligeholder. 

- GRUNDEJERFORENING 

Ejere af ejendomme inden for lokalplanomradet 
kan sØge medlemskab af den i kvarteret eksiste- 
rende grundejerforening "Tyregarden". 

Ejere af ejendomme inden for omrade I (parcel 
1 - 7 )  skal foresta vedligeholdelse af boligvej, 
torv, sti og Øvrige fællesarealer inden for 
deres omrade, samt etablere og vedligeholde sma- 
bØrnslegepladsen. 

Ejere af ejendomme inden for omrade I (parcel 
lo - 14) skal forestz vedligeholdelse af bolig- 
vejen C - D (se kortbilag 2 ) .  
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II. Lokalplanens tekst 



L O  Lo KA LP L ANENS FORMAL 

Det er lokalplanens formal 

- at sikre omrzdets anvendelse til bolig- 
formal. I omrade I som tæt lav boligbe- 
byggelse, og i omrade II og III som aben 
lav boligbebyggelse. 

- at sikre, at omrader i lokalplanomradet 
med landzonestatus overfØres til byzone. 

- at ny bebyggelse og dens friarealer ud- 
formes og placeres pa en sadan mzde, at 
trafikstØj fra stØrre veje begrænses. 

- at ny bebyggelse placeres og udformes 
under hensyntagen til de omgivende be- 
byggelser og udendØrs opholdsarealer. 

- at fastholde karakteren af aben og lav 
bebyggelse i delomrade II. 

3.0 OMRADE OG 70NFSTATUS 

2.1 Lokalplanen afgrænses som vist Z gS kgrt- 

7 6 9  fp a 9 a k  
17 I i 7  , 2 
og 20 samt dele af 7 alle Vinterslev by, 
Hadsten samt alle parceller, der efter 
20.05.85 udstykkes fra de nævnte ejendomme. 

b&lag 1 og omfatter matr. bnr 7 1 B a l  8 
ggXt: 9 ,b9gv6m21 i 21 

, 22 , 1: , 18 , 2 , 2 I 19 , 

2.2 Lokalplanens omrade opdeles i omraderne 
I, II og III som vist pa kortbilag 2. 

2 . 3  Med byradets offentlige bekendtgØrelse 
af den vedtagne lokalplan overfØres det pa 
kortbilag 1 med VIA, viste omrade fra 
landzone til byzone. 
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3 , O  OMRÅDETS AN VENDELSE 

Område il 

3.1 Omrbdet mb kun anvendes til boligformal. 
Bebyggelsen mb kun bestb af tæt-lav boligbe- 
byggelse (fritliggende parcelhuse pb sma 
grunde, dobbelthuse og lignende tæt, lav be- 
byggelse). 

3 . 2  Pb hver ejendom indenfor omrbdet ma 
kun opfØres en bolig. 

3.3 Byradet kan tillade, at der pb ejendom- 
men drives en sadan virksomhed, som alminde- 
ligvis kan udfores i beboelsesomrader under 
forudsætning af, 

- at virksomheden drives af den, der bebor 
den pagældende ejendom, 

- at virksomheden efter byradets skØn drives 
pb en sadan made, at ejendommens karakter 
af beboelsesejendom ikke forandres (herun- 
der ved skiltning eller lign.) og omradets 
karakter af boligomrzde ikke brydes. 

- at virksomheden ikke medfører behov for 
parkering, der ikke er plads til p; den 
pagældende ejendom. 

Område I I  

3.4 Omrsdets anvendelse fastlægges til bo- 
ligformal, det vil sige Aben lav boligbe- 
byggelse, med tilhØrende lokale servicean- 
læg, f. eks. daginstitutioner, boliger for 
ældre, fælleshuse o. lign., samt mindre bu- 
tikker til omradets daglige forsyning eller 
andre nærmere angivne erhvervstyper, der kan 
indpasses i omrbdet uden genevirkning i for- 
hold til omgivelserne. 

Område III 

3.5 OmrAdets anvendelse fastlægges til bolig- 
formal. 
Ved en eventuel viderefØrelse og tilslutning 
af Nordre Ringvej med Østre Ringvej (se kort- 
bilag 3 ) ,  vil en supplerende lokalplan fast- 
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sætte nærmere regler for omradets fremtidige 
anvendelse. 

4,O UDSTYKNINGER 
Område I 

4.1 Udstykning m; kun foretages i overens- 
stemmelse med den pa kortbilag 2 retnings- 
givende udstykningsplan. 

4.2 Ingen grund ma ydstykkes med en mindre 
stØrrelse end 400 m . 
Område I I  

4.3 Ingen grund ma ydstykkes med en mindre 
StØrrelse end 700 m , dog Sbnes der mulig- 
hed for i visse tilfælde, at op Øre indrette 
2 boliger pa grunde over 1000 m . 5 ’  

Område III 

4.4 Udstykning ma ikke finde sted, fØr der 
er fastsat nærmere bestemmelser herom i en 
supplerende lokalplan. 

5.0 - STI- OG PARKE R1NGSFORHOI.D 

Område I - p a r c e Z  1 - 7 .  

5.1 Vejadgang til omradet ma kun ske fra 
Vinterslevvej, der afsluttes med vendeplads 
mod hovedsti. Dog skal der sikres adgangs- 
mulighed fra offentlig sti til Vinterslevvej 
og gangtunnellen under Randersvej. 

5.2 Boligvejen A-B anlægges i en bredde af 
5 meter afsluttende med et torv. 

5.3 Boligvej og torv skal udfØres sa de far 
karakter af lege- og opholdsarealer (efter 
fntentionerne i færdselslovens 5 40). 

5.4 Mellem torv og hovedsti etableres sti- 
en a-b i en bredde af 1,5 m. 

5.5 Der skal indrettes parkeringspladser 
svarende til mindst 1% p-plads pr. bolig. 
I princippet som vist pa kortbilag 3 .  
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5.6 Parkeringspladserne i græsrabatten mel- 
lem vej og parcel 8 udfØres med græsarmering. 

Område I - p a r c e l  l o  - 1 4 .  

5.7 Vejadgang til omradet ma kun ske fra 
Vinterslevvej, som vist p5 kortbilag 2. 

5.8 Boligvejen C-D anlægges i en bredde af 
5 meter og udformes med vendemulighed, som vist 
pa kortbilag 2 og 3 .  
Der etableres 2 meter hjfirneafskarlnq 
pb matr. nr. 8 (parcel lo) til forbedring 
af tilkØrselsforholdene til parcel 11 og 12. 

Område I f e l l e s b e s t e m m e  Zser 

5.9 Bygqelinier 

Langs Vinterslevvej palægges byggelinier i 
en afstand af 5 meter fra vejskel, sbledes 
som vist pb kortbilag 2. 

5.10 Oversigtslinier 
Vinterslevvej - Nordre Ringvej q = 15 x 60 m 
Vinterslevvej - Vinterslevvej q = lo x 60 m 
Vinterslevvej - Vejen A-B q = lo x 30 m 

Se kortbilag 2 

PA disse oversigtsarealer mA der ikke anbrin- 
ges genstande eller forefindes beplantning, 
der rager mere end 0,8 rn op over en flade be- 
stemt af de tilgrænsede kØrebanemidter. 

5.11 Vejadgsfig til ny parcel, udstykket fra 
matr. nr. 2 , skal ske ad en 4 meter bred 
vej E-F, som vist pa kortbilag 2. 

6.0 TFKNISK FORSYNING OG L.E D Z  

Område I og  I I  v e s t  f o r  R a n d e r s v e j  

6.1 El-ledninger, herunder til vejbelysning, 
ma ikke fremfØres som luftledninger, men m5 
alene udfØres som jordkabler. 

6.2 Opvarmning til nye huse i området skal ske 
ved fjernvarme fra Hadsten Varmevzrk, p i  vzrkets 
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til enhver tid gældende betinqelser. 

6.3 Der ma ikke etableres udvendige anten- 
ner p2 den enkelte ejendom. Evt. fælles- 
antenneanlæg m3 med grundejerforeningers 
godkendelse placeres efter anvisning fra 
Hadsten byrad. 

7.0 BEBYGGE~SENS OMFANG OG PLA CER I NG 

Område I 

7 . 1  Bebyggelsesprocenten m2 for omradet som 
helhed ikke overstige 35 .  

7.2 Der ma max. bygges Il nye boliger i om- 
radet. 

7.3 Beboelsesbygninger ma kun opfØres inden 
for de p5 kortbilag 2 viste byggefelter, og 
med gavl eller facade i udgangsbyggelinie.- 

7.4  Bygninger m; kun opfØres i det antal 
etager som er angivet p2 kortbilag 2. 

7.5 Intet punkt af en bygnings ydervæg eller 
tagflade ma gives hØjde der overstiger: 

Parcel 1 - 2  7,5 m over terræn 
Parcel 3-4-5-6-7-11-12 5,5 m over terræn 
Parcel 13-14  8 ,5  m over terræn 

Tage udfgres som sadeltage. 

7.6 Tagets vinkel med det vandrette plan 
ma ikke overstige: 

Parcel 1-2-13-14 45O 
Parc e 1 3 - 4 - 5 - 1 1 -- 1 2 
Parcel 6-7 2 0  

25O 
O 

Område II 

7.8 Bebyggelsesprocenten for eje domme, hvis 
matrikulære areal er min. 7 0 0  m , mb ikke 
overstige 25.  Pa ejendomme hvis areal er min- 
dre end 700 m , kan tillades en bebyggelses- 
procent p2 max. 35.  

9 

2 

7.9 Bebyggelse m2 ikke opfØres med mere end 
2 etager, og ingen del af bebyggelsen mi; hæ- 
ves mere end 8,5  m over terræn. 
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Område I I I  

7.1 Ny bebyggelse md ikke opfØres fØr en sup- 
plerende lokalplan har fastsat nærmere reg- 
ler herom. 

(Område I) 

8.1 Ydervægge skal opfØres af tegl. 

8.2 Blanke og reflekterende tagmaterialer 
ma ikke anvendes. Pa parcellerne 4-5-6-7-8 
og 9 skal tagene være af mØrke materialer. 

8 . 3  Skiltning og reklamering ma kun finde sted 
med byradets tilladelse i hvert enkelt tilfæl- 
de. 

% O  U B E B Y G G F D E  AREALER 

Område I ( p a r c e Z  1 - 7 )  

9.1 De pa kortbilag 2 med priksignatur viste 
arealer udlægges som fælles friareal for om- 
radet. Vejarealet indrettes som lege- og op- 
holdsomrade. 

9.2 Der etableres en smZbØrnslegeplads (I,) i 
forbindelse med et mindre torv. 

9.3 Det er tilladt at etablere en abning af 
hØjst 1 meters bredde for hver parcel mod sti- 
er. Evt. lage skal abnes mod egen parcel. 

Område I ( p a r c e l  9 - 1 4 )  

9.4 Det p4 kortbilag 2, (parcel 13) viste træ, 
fagus sylvatica (blodbØg) m5 ikke fjernes, med 
mindre byrsdet giver tilladelse hertil. 

Område I ( f e Z Z e s b e s t e m m e Z s e r )  

9.5 I omrbdet etableres en træbeplantning be- 
stsende af opstammede mindre træer, i princip- 
pet som vist pb kortbilag 3 .  

9.6 Der skal udarbejdes en samlet plan for be- 
lægninger, belysning og beplantning for omra- 
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det, som skal godkendes af Hadsten byrsd. 

9.7 Hegn mZ i bade naboskel og vejskel eta- 
bleres som levende hegn, dog er raftehegn i 
hØjst 1,80 meters hØjde tilladt. 

9.8 Hegn mod vej/torv placeres i en afstand 
af 1 m fra vejskel og 30  cm fra skel mod 
stier. 

9.9 PA parcellerne mZ der ikke plantes træer, 
der ved skygge eller kraftig vækst er til væ- 
sentlig gene for naboer. 

9.10 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, 
befæstelse eller lignende gives et ordentligt 
udseende. 

9.11 UdendØrs oplagring m5 kun indrettes med 
byrAdets særlige tilladelse. 

9.12 Langs Nordre Ringvejs sydside viderefØ- 
res et ca. 30 meter bredt beplantningsbælte. 
Kommunen beplanter og vedligeholder dette skov- 
bælte. 

FORUDSÆTNINGER FOR IBRUGTAGEN A F  NY BEBYG- 

10.1 FØr ny bebyggelse inden for omrAde 

1080 GELSE 

I, . 
parcel 1 - 7, tages i brug, skal der være 
etableret fælles opholds- og parkerings- 
arealer i overensstemmelse med bestemmel- 
serne herom i stk. 5 og stk. 9, 

radet kan sØge medlemsskab af den i kvarteret 
eksisterende grunde jerforening "TyregZrden" . 
11.2 Ejere af ejendomme inden for omrade I, 
parcel 1 - 7 skal forestZ vedligeholdelse 
af de i stk. 5.1 - 5.6 nævnte fællesarealer 
og fællesanlæg, samt etablering, drift og ved- 
ligeholdelse af den i stk. 9.2 nævnte smAbØrns- 
legeplads. 
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12. 

11.3 Ejere af ejendomme inden for omrdde I, 
parcel lo - 1.4 skal foresta vedligeholdelsen 
af den i stk. 5.8 private boligvej. 

j E O L A  EST LS 

12,l Den under 30. marts 1979 af Hadsten byrdd 
godkendte lokalplan nr. 9, ophæves for sz  vidt 
angzr det med nærværende lokalplan sammenfal- 
dende omrdde. 
Ligeledes ophæves stk. 5.4, i ovennævnte 
lokalplan nr. 9, som omhandler mulighed for 
kvægtunnel under Nordre Ringvej. 

Saledes vedtaget af Hadsten byrzd 

t 

/ L .  Ørum 
Kommunaldir. 

Ændring til stk. 5.10: Oversigtslinier 
Vinterslevvej - Vejen A-S q = lo x 30 m bortfalder 

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstående 
lokalplan endeligt. 

Hadsten byråd, den 30/9 1985 

. P.  b. ve-_-- 

, ,’ .-._ 

Kommunaldir. 
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Nærværende l o k a l p l a n  nr. 02.02 begæres tinglyst på matr. nre: 
J c  J a  a 

h J  >e .gfP; 9gæ.d 9gz; 9", ;b, J ggv, 2 1  , 2 1  , 1 7  , 
J 'b ' b '1 b a a d  

l4 

7 ' ;  8 8 , J' 
;7a, sax, 2 2  , 18', i 8  , 2am, 2 , 19 , 2 0  s a m t  7 Vinterslev, 
Hadsten sogn 

Hadsten, den 7 /10  1985 

/ J. MØller 
Kommuneing. 

INDFØFIT I DAGBOGEN FOR 
RETTEN i RANDERS 



8a 
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LANDZONEAREAL DER INDDRAGES I BYZONE 
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§ 20 - REDEGØRELSE 

Lokalplanens forhold til den Øvrige planlæg- 
ning. 

Nærværende lokalplanomr5de er beliggende i 
Hadsten by, Nord, i Vinterslevkvarteret mel- 
l e m  Vinterslevvej og Nordre Ringvej og mellem 
Elgardsvej og Hadbjergvej Øst for Randersvej. 
Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader. 

I kommuneplanens rammedel er delomrade I be- 
tegnet som omrade 2. BN.1, og fglgende rammer 
gzlder for lokalplanlægningen. 

Omradets anvendelse fastlægges til boligformal, 
det vil sige som lav tæt boligbebyggelse. 

Boligtallet ma ikke overstige 14. 
Bebyggelsesprocenten ma som helhed ikke over- 
stige 35. 

Bebyggelsen ma ikke opfØres i mere end 1% eta- 
ge, og bygningshØjden m& ikke overstige 8,5 
meter. 

Omfanget af friarealer skal mindst svare til 
kravene i kommuneplanloven, og omfanget af 
parkeringsarealer skal almindeligvis svare til 
kravene i byggelovgivningen. 

I kommuneplanens rammedel er delomraderne II 
og III betegnet som omrade 2.B.5 og fØlgende 
rammer gælder for lokalplanlægningen. 

OmrAdets anvendelse fastlægges til boligformal 
- det vil sige aben lav boligbebyggelse - med 
tilhØrende lokale serviceanlæg, f. eks. dag- 
institutioner, boliger for ældre, fælleshuse 
o. lign. samt mindre butikker til omradets dag- 
lige forsyning, eller andre nærmere angivne 
erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden 
genevirkninger i forhold til omgivelserne. 

Grund ma ikke udstykkes med mindre areal end 
700  m 

5 

Bebyggelsesprocenten for ejen omme, hvis ma- 
trikulære areal er min. 700 m I ma ikke over- 9 
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stige 25. P5 ejendomme, hvis areal er mindre 
end 700 m , kan tillades en bebyggelsespro- 
cent p5 max. 35. 

2 

Der ma kun opfØres 1 bolig p5 den enkelte 
grund. Der Sbnes dog mulighed for i visse 
tilfælde, at opfØrs/indrette 2 boliger p5 
grunde over 1000 m . 
Bebyggelsen ma ikke opfØres med mere end 2 
etager, og ingen del af en bebyggelse m5 hæves 
mere end 8,5 meter over terræn. 

StØjbestemmelser 

Det skal sikres, at det beregnede ækvivalente 
udendØrs stØjniveau som pafØres ny bebyggelse 
ikke overstiger 55 dB(A) . 
Trafikmængden pg Nordre Ringvej skØnnes efter 
dennes forlængelse med tilslutning til Østre 
Ringvej ikke at overstige 3000 kØretØjer i dØg- 
net. 

Denne trafikmængde giver ved en hastighed p5 
70 km/timen, et stØjniveau p5 ca. 66 dB(A) 
i en afstand af lo meter fra vejmidte. 

Lokalplanomradet er beliggende i en afstand 
fra 40 meter fra Nordre Ringvejs vejmidte og 
ca. 3 meter over vejens niveau. 

StØjniveauet vil i lokalplanomradet være sæn- 
ket ca. 20 dB(A) (iflg. MiljØstyrelsens over- 
slagsmetode til beregning af vejtrafikstØj) 
hvilket skØnnes at give et max. stØjniveau p5 
46 dB (A) i lokalplanomradet. 

Varmeplanlægning 

Hadsten byrad har besluttet at ny bebyggelse 
i omrade I skal opvarmes ved fjernvarme fra 
Hadsten varmeværk. 

Kloakforhold 

Spildevand fØres til Hadsten renseanlæg. 
Regnvand føres via regnvandsbassin til Vinter- 
slev bæk. 
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_. Elforsyning 

Elforsyningen til omradet henhØrer under 
"Elro" Randers. 

Vandforsyning. 

Vandforsyningen henhØrer under Hadsten 
vandværk I /S .  
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LOKALPLANENS RETSVIRKN INGER 

Efter byradets endelige vedtagelse og offent- 
1iggØrelse af lokalplanen m.5 ejendomme, der 
er omfattet af planen ifØlge kommuneplanlo- 
vens 5 31 kun udstykkes, bebygges eller i Øv- 
rigt anvendes i overensstemmelse med planens 
bestemmelser. 

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen- 
dom kan fortsætte som hidtil. Lokalplanen med- 
fØrer heller ikke i sig selv krav om etable- 
ring af de anlæg med videre, der er indeholdt 
i planen. 

Byradet kan meddele dispensation til mindre 
væsentlige lempelser af lokalplanens bestem- 
melser under forudsætning af, at det ikke 
ændrer den særlige karakter af det omrzde der 
sØges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen. 

Mere væsentlige afvigelser fra lokalplanen 
kan kun gennemfØres ved tilvejebringelse af 
en ny lokalplan. 

I henhold til 5 34 i kommuneplanloven kan der 
foretages ekspropriation af privates ejendom- 
me eller rettigheder over ejendomme, nar eks- 
propriationen 
ning for VirkeliggØrelsen af lokalplanen. 

vil være af væsentlig betyd- 

Lokalplanforslaget indeholder i stk. 2.3 be- 
stemmelser om, at det af planen medv/A om- 
rade (kortbilag l) overfØres fra landzone til 
byzoneomrade. Retsvirkningerne heraf fremgar 
blandt andet af lov om frigØrelsesafgift. 
(finansministeriets bekendtgØrelse nr. 301 af 
12. juni 1 9 7 0  om frigØrelsesafgift) samt lov 
nr. 328  af 18. juli 1969 om tilbudspligt. 

Private byggeservitutter og andre tilstands- 
servitutter, der er uforenelige med lokalpla- 
nen, fortrænges af planen. 

LANEN S M I D L E  R T I D I G E  R E T S V I R K N I N  GER 

Indtil forslaget er endelig vedtaget af by- 
radet, mA de ejendomme, der er omfattet af 
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan 
forgribe indholdet i den endelige plan. Der 
gælder efter kommuneplanlovens 522 et midler- 
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tidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og 
ændring af anvendelsen. Den eksisterende lov- 
lige anvendelse af ejendommene kan fortsætte 
som hidtil. 

N a r  fristen for fremsættelse af indsigelser 
og ændringsforslag er udlØbet (dvs. fra den 
2 0 . 6 . 8 5 - 2 0 . 8 . 8 5 )  kan byradet give tilladelse 
til udnyttelse af en ejendom i overensstemmel- 
se med forslaget. 

En forudsztning herfor er, at byradets bestem- 
melser om mindste grundstØrrelse, om niaksimal 
bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelses- 
hØjde og etageantal overholdes. 

Disse midlertidige retsvirkninger gælder fra 
den 2 0 . 6 . 8 5  og indtil forslaqet er endeli? 
vedtajet, dog hljst indtil 2 0 . 6 . 8 6 .  

2 0  
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